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Municipio de Giiémez, Tam. A 05 de Septiembre del 2012.
OFICIO N° TES/025/2012

DIP. GUSTAVO RODOLFO TORRES SALINAS
Presidente de la Junta de

Coordinacion Politica del

H. Congreso del Estado

Cd. Victoria, Tam.

Presente.-

Por este conducto y en cumplimiento en lo dispuesto en el Capitulo Il Articulo 74 de la
Ley de Catastro para el Estado de Tamaulipas, le envio a Usted la Propuesta de Tabla de
Valores para el Ejercicio Fiscal 2013, para su Analisis, Revision, Discusion, Modificacion,

Aprobacién y Publicacién en el Periédico Oficial del Estado.

Sin otro particular por el momento, hago propicia la ocasién para enviarle un cordial 9
saludo. 0
g

ATENTAMENTE ] %q

“SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION” i ;‘E’,;‘f
“EL PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL* 8
i<
il

C.C.P. ING. EGIDIO TORRE CANTU.- Gobernador Constitucional del Estado de Tamaulipas
C.C.P. C.P. MIGUEL VICTOR SALMAN ALVAREZ - Auditor Superior del Estado
C.C.P. Archivo
H 9 JUAREZ ESQ. S/N
TamaUhp as TEL. (835) 32-41-037 Y (835) 32-41-033
GUEMEZ, TAM.

ESTADO FUERTE PARA TODROS




EN GUEMEZ, TAMAULIPAS, SIENDO LAS ONCE HORAS DEL DIA DOS DE
AGOSTO DEL DOS MIL DOCE REUNIDOS EN LA SALA DE JUNTAS LOS
MIEMBROS DE LA JUNTA MUNICIPAL CATASTRAL Y UNA VEZ ISTALADA LA
ASAMBLEA GENERAL Y COMPROBADO EL QUORUM LEGAL SE DECLARA
COMO LEGALMENTE PARA PROCEDER CON EL SIGUIENTE: =======ccuu----
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3.-LECTURA DE LA TABLA DE VALORES UNITARIOS PARA EL EJERCICIO
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4.- APROBACION DE LA TABLA DE VALORES UNITARIOS. === -====c==c == =-
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---- - UNA VEZ TOMADO LA LISTA DE ASISTENCIA , SE CONTINUO CON EL
SEGUNDO ORDEN DEL DIA, EL DE ASUNTOS GENERALES, DONDE SE
MENCIONO QUE ERA IMPORTANTE AGREGAR UN USO DE SUELO NUEVO QUE
SERIA EL CINEGETICO, TRATANDO EL PUNTO SE DIO LECTURA A LA TABLA DE
VALORES UNITARIOS PARA EL EJERCICIO FISCAL 2013, COMO SE ESTIPULO
EN EL TERCER ORDEN DEL DIA, PARA LO CUAL SE PROCEDIO CON EL
CUARTO ORDEN DEL DIA DONDE SE APROBO POR UNANIMIDAD, UE% .VEZ
CANCELADA LA ASAMBLEA LA FIRMAN LOS QUE ACTUARON PAR;fbg g

PRESIDENTE DL A4UNTA EL SECRETARIO DEL AYUNFAR
MUNICIPAETRAEATASIRO.

LIC. EDGAR OMAR GONZALEZ MENDOZA c BENITQ‘EM@ IMANSILLA
MUNICIPAL

Tamaullpas C. TOM
ESTADO FUERTE PARA TODOS Jr
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PROPUESTA DE TABLA DE VALORES CATASTRALES PARA EL EJERCICIO
FISCAL DEL ANO 2013.

MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBAN LOS VALORES UNITARIOS DE SUELO
Y CONSTRUCCIONES, Y COEFICIENTES DE INCREMENTO Y DE
DEMERITO, QUE SERVIRAN DE BASE PARA LA DETERMINACION DEL
VALOR CATASTRAL DE PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS, CENTROS DE
POBLACION DE ORIGEN EJIDAL, CONGREGACIONES Y DEMAS
LOCALIDADES, ASi COMO DE LOS PREDIOS RUSTICOS DEL MUNICIPIO DE
GUEMEZ, TAMAULIPAS, PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL ANO 2013.

Articulo 1°. Se aprueban los valores unitarios de suelo y construcciones, y los coeficientes
de incremento y de demérito, para el ejercicio fiscal del afio 2013, que serviran de base para
la determinacion del valor catastral de predios urbanos, suburbanos, centros de poblacién
de origen ejidal, congregaciones y demas localidades, asi como de los predios rusticos del

Municipio de Giiémez, Tamaulipas, contenidos en las siguientes tablas especificadas:

I. PREDIOS URBANOS
A) TERRENOS

Valores unitarios para Terrenos Urbanos por m? expresados en pesos segun su ubicacion:
p p p gu

1 ZONA HABITACIONAL BUENO $ 150.00
2 ZONA HABITACIONAL MEDIO $ 100.00
3 ZONA HABITACIONAL ECONOMICO $50.00
4 ZONA HABITACIONAL POPULAR $40.00

Para la practica de la valuacion catastral de los terrenos urbanos ubicados en el Municipio,
se aplicaran los presentes valores unitarios, tomandose en cuenta para la determinacion del
valor catastral de los inmuebles la importancia e influencia de los siguientes elementos:

a) Caracteristicas de los servicios publicos, infraestructura y equipamiento urbano;
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b) Tipo de desarrollo urbano y su estado fisico, en el cual debera considerar el uso actual y

potencial del suelo, y la uniformidad de los inmuebles edificados, sean habitacionales,
comerciales o industriales, asi como aquellos de uso diferente;

¢) Condiciones socioeconomicas de los habitantes;

d) Las politicas de ordenamiento y regulacion territorial y desarrollo urbano del Municipio,
y

e) Las caracteristicas geologicas y topograficas, asi como los factores de incremento o

demérito, que afecten su valor de mercado.

COEFICIENTES DE DEMERITOS E INCREMENTOS PARA TERRENOS

URBANOS
1.- Demérito o disminucioén del valor
A) FACTOR DE FRENTE:
Predios con frente menor de 7 metros lineales: Factor de demérito
6 metros lineales. 0.95
5 metros lincales. 0.90
4 metros lineales. 0.85
3 metros lineales. 0.80
2 metros lineales. 0.70
1 metro lineal. 0.60

B) Predios con frente menor de un metro e interiores: Factor de demérito 0.50

C) FACTOR DE FONDO:

Predios con profundidad de mas de 35 metros lineales. Factor de demérito
40 metros lineales 0.90
45 metros lineales 0.85
50 metros lineales 0.80
60 metros lineales 0.75
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D) FACTOR DE DESNIVEL: predios con pendientes fuertes:  Factor de demérito 0.80.

E) Factor de terreno resultante: Predios con superficie mayor de 500 m?: 0.70 al terreno
restante.
2.- Méritos o incrementos de valor de terreno

Factor de posicion del terreno en la manzana:

Posicién Uso Factor
1 Esquina hasta 400 m” Comercial ( en todas las zonas) 1.30
2 En general (no esquina) Comercial (en todas las zonas) 1.25 |
3 Esquina Habitacional Bueno 1.20
4 Esquina Habitacional Medio 1.15 |
5 Esquina Habitacional Economico 1.10
6 Esquina Habitacional Popular 1.05
B) CONSTRUCCIONES
Valores Unitarios para tipos de Construccién por M” expresados en pesos:

01 CONSTRUCCION MUY BUENA $ 2,000.00

02 CONSTRUCCION BUENA $ 1,000.00

03 CONSTRUCCION MEDIA $ 500.00

04 CONSTRUCCION ECONOMICA $ 300.00

05 CONSTRUCCION POPULAR $ 100.00

Para la practica de la valuacion catastral de las construcciones ubicadas en el Municipio, se
aplicaran los presentes valores unitarios, tomandose en cuenta para la determinacion del
valor de la construccion los factores siguientes:

a) Uso y calidad de la construccion;

b) Costo y calidad de los materiales de construccion utilizados, y

¢) Costo de la mano de obra empleada.
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LOS VALORES UNITARIOS PARA TIPOS DE CONSTRUCCION ANTERIORES SE
DEMERITARAN DE ACUERDO A SU ESTADO DE CONSERVACION:

ESTADO DE CONSERVACION FACTOR
Bueno 1.00
Regular 0.85
Malo 0.70
Ruinoso 0.30

II. PREDIOS SUBURBANOS, LOCALIDADES Y ASENTAMIENTOS DE LOS
EJIDOS

Valores unitarios para terrenos suburbanos por m* expresados en pesos:

9100 Suburbano Valor por m”
$40.00
9200 Suburbano $30.00
9300 Suburbano $20.00
9400 Suburbano $15.00
Valores unitarios expresados en pesos por | Ubicacion buena  $ 50.00 m’
m? para terrenos de centros de poblacion de | Ubicacién regular  $25.00 m’
origen ejidal, congregaciones y demas | Ubicacion mala  $10.00 m’

localidades.

La tabla de valores unitarios para tipos de construccion prevista para los predios urbanos, se

aplicara a las construcciones edificadas en el suelo o terreno suburbano y a las de los

centros de poblacion de origen ejidal, congregaciones y demas localidades

Tamaulipas

ESTADO FUERTE PARA TODOS
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IIL. PREDIOS RUSTICOS

Tabla de valores unitarios expresados en pesos por Hectarea:

Uso del Suelo Valor unitario por ha.
Riego $ 10,000.00
Temporal $ 5,000.00
Pastizal $ 5,000.00
Cinegético $30,000.00
Agostadero 1" de 2 a4 has. x U.A. $ 2,000.00
Agostadero 2* de 4 a 8 has. x U.A. $ 1,500.00
Agostadero 3° de 8 a 16 has. x U.A. $ 1,000.00
Fruticultura/perenes $ 25,000.00
Cerril $ 500.00

COEFICIENTES DE INCREMENTO Y DEMERITO DEL VALOR PARA TERRENOS

RUSTICOS
A) TERRENOS CON UBICACION: FACTOR
Excelente 1.15
Favorable 1.00
Regular 0.90
Desfavorable 0.80
B) TERRENOS CON ACCESO:
Bueno 1.15
Regular 1.00
Malo 0.85

ESTADO FUERTE PARA TOROS
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C) TERRENOS PEDREGOSOS:
Minima 1.00
Moderada 0.90
Alta 0.75
Excesiva 0.65

D) TERRENOS CON EROSION:

Minima 1:15
Moderada 0.90
Severa 0.75

E) TERRENOS CON TOPOGRAFIA:

Semiplana 1.00
Inclinada media 0.95
Inclinada fuerte 0.80
Accidentada 0.75

F) ACCESO A VIAS DE COMUNICACION:

Colindantes a caminos federales y estatales 1.15
Colindantes a rios, arroyos, presas y lagunas 1.10
Colindantes a menos de 2.5 Km. De vias de comunicacion 1.05
G) TERRENOS SALITROSOS: 0.60

H) SITUACION JURIDICA DE LA TENENCIA DE LA TIERRA:

Propiedad privada 1.00
Ejidal 0.60
Posesion 0.60

ESTADO FUERTE PARA TODOS
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La tabla de valores unitarios para tipos de construccion prevista para los predios urbanos, se

aplicara a las construcciones edificadas en el suelo o terreno rustico. Se exceptian las
construcciones enunciadas en el articulo 105, fraccion VI del Cédigo Municipal para el
Estado de Tamaulipas, en relacion con el articulo 107 del propio Codigo de la base

gravable para los predios rusticos.

Articulo 2°. Para la determinacion del valor catastral de los predios suburbanos ubicados
en localidades sin estudio técnico, asi como de nuevos predios producto del
fraccionamiento o subdivision de los existentes y en general los que no queden
comprendidos en este Decreto, el Ayuntamiento determinara valores catastrales

provisionales como lo establece la Ley de Catastro para el Estado de Tamaulipas.

TRANSITORIO
Articulo Unico. El presente Decreto entrara en vigor el dia 1 de enero del afo 2013 y

debera publicarse en el Periodico Oficial del Estado.
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